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РЕШЕНИЕ

СОБРАНИЯ МАКАРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
Сахалинской области

2023-2028 гг.

от 27.11.2025 № 70
31 очередная сессия 7 созыва

г. Макаров

Об утверждении Порядка проведения осмотра зданий, сооружений
в целях оценки их технического состояния и надлежащего
технического обслуживания, проведением контроля
за техническим состоянием многоквартирных домов
на территории Макаровского муниципального округа Сахалинской области

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ, Уставом Макаровского муниципального округа Сахалинской области, Собрание Макаровского муниципального округа Сахалинской области 

РЕШИЛО:
1. Утвердить Порядок проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания, проведением контроля за техническим состоянием многоквартирных домов на территории Макаровского муниципального округа Сахалинской области (прилагается).
2. Признать утратившим силу решение Собрания муниципального образования «Макаровский городской округ» Сахалинской области:

- от 02.09.2014 № 62 «Об утверждении Порядка проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания».

3. Настоящее решение разместить в сетевом издании «Новая газета» и на сайте Макаровского муниципального округа Сахалинской области.
4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Собрания Макаровского муниципального округа Сахалинской области по законопроектам, проектам муниципальных актов и депутатской этике.

Заместитель председателя Собрания

Макаровского муниципального округа

Сахалинской области







В.А. Поляков
«27» ноября 2025 год
Мэр 

Макаровского муниципального округа

Сахалинской области







С.А. Фертиков

«27» ноября 2025 год
Утверждено

решением Собрания

Макаровского муниципального округа

Сахалинской области

от 27.11.2025 № 70.
ПОРЯДОК

проведения осмотра зданий, сооружений

в целях оценки их технического состояния и надлежащего

технического обслуживания, проведением контроля за техническим состоянием многоквартирных домов на территории Макаровского муниципального округа Сахалинской области
1. Общие положения
1. Порядок определяет процедуру организации и проведения обследования технического состояния многоквартирных домов и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации указанных объектов (далее – осмотр МКД, зданий, сооружений), выявления нарушений требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации многоквартирных домов, о возникновении аварийных ситуаций в многоквартирных домах или возникновении угрозы разрушения многоквартирных домов.

2. Действие настоящего Порядка распространяется на все многоквартирные дома, эксплуатируемые здания и сооружения независимо от формы собственности, расположенные на территории Макаровского муниципального округа (далее - муниципальный округ), за исключением случаев, если при эксплуатации таких зданий, сооружений федеральными законами предусмотрено осуществление государственного контроля (надзора).
2. Порядок проведения обследования технического состояния многоквартирного дома, здания, сооружения
1. Осмотр (обследование) технического состояния многоквартирных домов, зданий, сооружений проводится при поступлении в орган местного самоуправления муниципального округа заявления физического или юридического лица о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации многоквартирных домов, о возникновении аварийных ситуаций в многоквартирных домах или возникновении угрозы разрушения многоквартирных домов.
2. Осмотр многоквартирных домов, зданий, сооружений проводится в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации указанных объектов, в том числе проведения текущих, сезонных, внеочередных осмотров многоквартирных домов или их отдельных конструктивных элементов и инженерного оборудования (далее - осмотр общего имущества многоквартирного дома).

3. Текущие осмотры могут быть:

1) Общие, в ходе которых проводится осмотр всего общего имущества.

2) Частичные, в ходе которых осуществляется осмотр элементов общего имущества.

Общие и частичные осмотры проводятся в сроки, рекомендуемые в технической документации на многоквартирный дом и обеспечивающие надлежащее содержание общего имущества, в том числе в зависимости от материалов изготовления элементов общего имущества.

4. Сезонные осмотры проводятся в отношении всего общего имущества 2 раза в год:

1) Весенний осмотр проводится после таяния снега или окончания отопительного периода в целях выявления произошедших в течение зимнего периода повреждений общего имущества. При этом уточняются объемы работ по текущему ремонту.

2) Осенний осмотр проводится до наступления отопительного периода в целях проверки готовности многоквартирного дома к эксплуатации в отопительный период.

5. Внеочередные осмотры проводятся в течение одних суток после произошедших аварий, опасного природного процесса или явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия.
6. Оценка технического состояния и надлежащего технического обслуживания многоквартирных домов, зданий и сооружений возлагается на отдел ЖКХ администрации Макаровского муниципального округа Сахалинской области о признании помещения (жилого помещения) непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.
7. Осмотры общего имущества многоквартирного дома проводятся комиссией, состоящей из председателя комитета по управлению муниципальной собственностью Макаровского муниципального округа, директора муниципального казенного учреждения «Управление капитального строительства» и начальника отдела ЖКХ администрации Макаровского муниципального округа (далее- комиссия).
лицами, ответственными за эксплуатационный контроль, в соответствии с требованиями:
- постановления Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»;

- постановления Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения»;

- постановления Госстроя России от 27.09.2003 № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»;

- СП 255.1325800.2016 «Здания и сооружения. Правила эксплуатации. Основные положения», утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 24.08.2016 № 590/пр;

- СП 372.1325800.2018 «Здания жилые многоквартирные. Правила эксплуатации», утвержденный приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 18.01.2018 № 27/пр;

- иных нормативных правовых актов Российской Федерации о техническом регулировании и Жилищного кодекса Российской Федерации.

8. При осмотре многоквартирных домов, зданий, сооружений проводится визуальное обследование конструкций (с фотофиксацией видимых дефектов), изучаются сведения об осматриваемом объекте (время строительства, сроки эксплуатации), общая характеристика объемно-планировочного и конструктивного решений и систем инженерного оборудования, производятся обмерочные работы и иные мероприятия, необходимые для оценки технического состояния и надлежащего технического обслуживания многоквартирного дома, здания, сооружения в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации осматриваемого объекта.
9. Срок проведения осмотра многоквартирных домов, зданий, сооружений составляет не более 20 дней со дня регистрации заявления, а в случае поступления заявления о возникновении аварийных ситуаций в многоквартирных домах, зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения многоквартирных домов, зданий, сооружений - не более 24 часов с момента регистрации заявления.

10. Результаты проведения эксплуатационного контроля оформляются актом осмотра общего имущества многоквартирного дома по форме согласно Приложению № 1 (далее - акт осмотра), в котором отмечаются выявленные недостатки (при их наличии), влияющие на эксплуатационные качества и долговечность конструкций, наличие нарушений в процессе эксплуатации многоквартирного дома и меры по их устранению, а в случае поступления заявления о возникновении аварийных ситуаций в многоквартирных домах, зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений - акт осмотра многоквартирного дома, здания, сооружения при аварийных ситуациях или угрозе разрушения согласно Приложению № 2. К акту осмотра прикладываются материалы фотофиксации осматриваемого здания, сооружения и иные материалы, оформленные в ходе осмотра (обследования) многоквартирного дома, здания, сооружения.

11. По результатам проведения оценки технического состояния и надлежащего технического обслуживания многоквартирного дома, здания, сооружения комиссией принимается одно из следующих решений: о соответствии технического состояния и технического обслуживания многоквартирного дома, здания, сооружения требованиям технических регламентов и проектной документации многоквартирных домов, зданий, сооружений; о несоответствии технического состояния и технического обслуживания многоквартирного дома, здания, сооружения требованиям технических регламентов и проектной документации многоквартирных домов, зданий, сооружений.

12. В случае выявления при проведении осмотра (обследования) многоквартирных домов зданий, сооружений нарушений требований технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требований проектной документации указанных объектов в акте осмотра излагаются рекомендации о мерах по устранению выявленных нарушений.
13. Акт осмотра является основанием для принятия собственниками помещений в многоквартирном доме или ответственными лицами, являющимися должностными лицами органов управления товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, решения о соответствии или несоответствии проверяемого общего имущества (элементов общего имущества) обязательным требованиям, требованиям обеспечения безопасности граждан, а также о мерах (мероприятиях), необходимых для устранения выявленных дефектов (неисправностей, повреждений).
14. Акт осмотра составляется в двух экземплярах. Один экземпляр акта осмотра вручается заявителю под роспись. Второй экземпляр хранится в отделе ЖКХ администрации Макаровского муниципального округа Сахалинской области.
15. В случае выявления нарушений требований технических регламентов отдел ЖКХ администрации Макаровского муниципального округа Сахалинской области направляет копию акта осмотра в течение трех дней со дня его утверждения в орган, должностному лицу, в компетенцию которых входит решение вопроса о привлечении к ответственности лица, совершившего такое нарушение.
16. Сведения о проведенном осмотре зданий, сооружений вносятся в журнал учета осмотров зданий, сооружений, который ведется по форме, включающей: порядковый номер; номер и дату проведения осмотра; наименование объекта; наименование собственника объекта; место нахождения осматриваемого здания, сооружения; описание выявленных недостатков; дату и отметку в получении.
17. Журнал учета осмотров (обследований) многоквартирного дома, зданий, сооружений должен быть прошит, пронумерован и удостоверен печатью.
3. Порядок выявления информации о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации многоквартирных домов, о возникновении аварийных ситуаций в многоквартирных домах или возникновении угрозы разрушения многоквартирных домов

1. В случае выявления при осмотре многоквартирного дома повреждений строительных конструкций, систем и сетей инженерно-технического обеспечения многоквартирного дома, которые могут привести к резкому снижению их несущей способности, обрушению отдельных конструкций или серьезному нарушению нормальной работы оборудования, создают угрозу причинения вреда жизни и здоровью граждан, лицо, ответственное за эксплуатационный контроль, в течение 10 дней с даты оформления акта осмотра направляет в орган местного самоуправления Макаровского муниципального округа Сахалинской области, заявление о нарушении требований эксплуатации с приложением акта осмотра и иных документов, характеризующих текущее состояние общего имущества многоквартирного дома.

2. Лицо, ответственное за эксплуатационный контроль, также доводит до собственников помещений многоквартирного дома информацию, указанную в части 1 настоящего раздела , путем ее размещения на досках объявлений, расположенных в подъездах многоквартирного дома, в течение 10 дней с даты оформления акта осмотра, для принятия ими решения о проведении предусмотренного частью 3 статьи 167 Жилищного кодекса Российской Федерации обследования технического состояния многоквартирного дома за счет средств собственников помещений в этом многоквартирном доме (далее - решение собственников о проведении технического обследования).

3. При поступлении заявления о нарушении требований эксплуатации многоквартирного дома орган местного самоуправления в порядке и в сроки, установленные представительным органом местного самоуправления, проводит осмотр многоквартирного дома в целях оценки его технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности многоквартирного дома, требованиями проектной документации многоквартирного дома.

4. В случае подтверждения органом местного самоуправления по результатам осмотра общего имущества многоквартирного дома фактов, указанных в части 11 раздела 2, информация об итогах осмотра, содержащая рекомендации, направленные на устранение выявленных нарушений, направляется органом местного самоуправления в течение 10 рабочих дней с даты осмотра в государственную жилищную инспекцию Сахалинской области (далее - Инспекция) посредством единой информационной системы электронного делопроизводства Сахалинской области.
5. Инспекция в течение 30 дней с даты получения документов, указанных в части 4 настоящего раздела, проводит анализ представленной информации, имеющихся в Инспекции сведений о нарушениях, выявленных по результатам обследований жилищного фонда и контрольных (надзорных) мероприятий, проведенных в рамках государственного контроля (надзора) (далее - анализ документов), а также устанавливает наличие (отсутствие) решения собственников о проведении технического обследования.
6. Инспекция при установлении нарушений требований эксплуатации по результатам проведенного анализа документов, которые могут быть устранены путем выполнения услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оказание и (или) выполнение которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, а также при отсутствии решения собственников о проведении технического обследования, направляет в министерство жилищно-коммунального хозяйства Сахалинской области (далее - Министерство) в течение 3 рабочих дней со дня завершения проведения анализа документов информацию по форме согласно Приложения № 3 к настоящему Порядку, с приложением документов, предусмотренных частями 1 и 4 настоящего раздела.

7. Предоставленная в Министерство информация, предусмотренная частью 6 настоящего раздела, является основанием для принятия им решения в форме нормативного правового акта о проведении обследования технического состояния многоквартирного дома в соответствии с частью 2 статьи 167 Жилищного кодекса Российской Федерации.
Приложение № 1

к Порядку проведения осмотра зданий, сооружений

в целях оценки их технического состояния и
 надлежащего технического обслуживания, проведением 

контроля за техническим состоянием многоквартирных 

домов на территории Макаровского муниципального округа
АКТ ОСМОТРА

____________________ «___» ___________    _____ г.

(населенный пункт

дата, месяц, год)
1. Наименование (МКД, здание, сооружение) 







2. Адрес 












3. Владелец (балансодержатель) 









4. Пользователи (наниматели, арендаторы) 







5. Год постройки 











6. Материал стен 











7. Этажность 












8. Наличие подвала 











9. Общая площадь (в т.ч. жилая, нежилая)







Результаты осмотра здания (сооружения) и заключение комиссии:

Комиссия в составе:
Председателя 











Членов комиссии:

1. 













2. 













3. 













Представители:

1. 













2. 













произвела осмотр 






 по вышеуказанному адресу.

наименование здания (сооружения)

	№ п/п
	Наименование конструкций, оборудования и устройств
	Оценка состояния,

описание дефектов
	Перечень необходимых и рекомендуемых работ, сроки и исполнители

	1
	2
	3
	4

	1
	Благоустройство

	
	

	2
	Наружные сети и колодцы

	
	

	3
	Фундаменты (подвал)

	
	

	4
	Несущие стены (колонны)

	
	

	5
	Перегородки

	
	

	6
	Балки (фермы)

	
	

	7
	Перекрытия

	
	

	8
	Лестницы

	
	

	9
	Полы

	
	

	10
	Проемы (окна, двери, ворота)
	
	

	11
	Кровля

	
	

	12
	Наружная отделка

а) архитектурные детали

б) водоотводящие устройства
	
	

	13
	Внутренняя отделка

	
	

	14
	Центральное отопление

	
	

	15
	Местное отопление

	
	

	16
	Санитарно-технические устройства
	
	

	17
	Газоснабжение

	
	

	18
	Вентиляция

	
	

	19
	Мусоропровод

	
	

	20
	Лифты

	
	

	21
	Энергоснабжение, освещение
	
	

	22
	Технологическое оборудование
	
	

	23
	Встроенные помещения

	
	

	24
	
	
	

	25
	
	
	


В ходе общего внешнего осмотра произведено:

1) взятие проб материалов для испытаний 




















2) другие замеры и испытания конструкций и оборудования 


















Выводы и рекомендации:

Подписи:

Председатель комиссии 





Члены комиссии 






Приложение № 2
к Порядку проведения осмотра зданий, сооружений

в целях оценки их технического состояния и

 надлежащего технического обслуживания, проведением 

контроля за техническим состоянием многоквартирных 

домов на территории Макаровского муниципального округа
АКТ ОСМОТРА ПРИ АВАРИЙНЫХ СИТУАЦИЯХ

ИЛИ УГРОЗЕ РАЗРУШЕНИЯ

____________________ «___» ___________    _____ г.

 



(населенный пункт

дата, месяц, год)

1. Наименование (МКД, здание, сооружение) 







2. Адрес 












3. Владелец (балансодержатель) 









4. Год постройки 











5. Материал стен 











6. Этажность 













7. Общая площадь (в т.ч. жилая, нежилая)







Результаты осмотра здания (сооружения) и заключение комиссии:

Комиссия в составе:
Председателя 










Членов комиссии:

1. 













2. 













3. 













Представители:

1. 













2. 













произвела осмотр 






 по вышеуказанному адресу, наименование здания (сооружения) 
пострадавших в результате
























Краткое описание последствий неблагоприятных воздействий:


















Характеристика состояния здания (сооружения) после неблагоприятных воздействий 














Сведения о мерах по предотвращению развития разрушительных явлений, принятых сразу после неблагоприятных воздействий 





















Рекомендации по ликвидации последствий неблагоприятных воздействий, сроки и исполнители 












Подписи:

Председатель комиссии 





Члены комиссии 







Приложение № 3
к Порядку проведения осмотра зданий, сооружений

в целях оценки их технического состояния и

 надлежащего технического обслуживания, проведением 

контроля за техническим состоянием многоквартирных 

домов на территории Макаровского муниципального округа
Информация
о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации многоквартирных домов (далее - МКД), о возникновении аварийных ситуаций в МКД или возникновении угрозы разрушения МКД
1. Адрес МКД 











2. Конструктивный элемент МКД 










3. Управляющая организация в МКД, ИНН







4. Обслуживающая элемент МКД организация, ИНН 






5. Основные характеристики МКД: 








1) год ввода в эксплуатацию 








2) площадь, кв. м 










3) тип обследуемого конструктивного элемента 






6. Результаты (минимально необходимые сведения, количество граф может быть увеличено):

1) лицо (орган), проводившее осмотр 







2) дата проведения осмотра 









3) нарушения требований эксплуатации многоквартирного дома, которые могут повлечь причинение вреда жизни или здоровью проживающих в многоквартирном доме жителей (да/нет) 











4) варианты устранения нарушений требований законодательства 
















5) предлагаемые сроки устранения нарушений
 





6) отметка о необходимости проведения обследования технического состояния (да/нет) 













7) уполномоченный орган (лицо), ответственный за контроль за устранением нарушений 












8) Ближайшая контрольная дата по проверке устранения нарушений 

























